
Z]I{LUYA ONAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV i. 2OI2I4I

uzaweti podl a zako&a i,.116/1990 Zb. o ndjme a podnejme neblto\ ich priestorcv v zneni
neskodich prcdpisov, S 720 ObdiaNkeho zi;kari.tj}a a podya ZAsad hospodilrcnia a nakladania
s majetkom Zilinskdho samosprdvneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
(dalej ien ,,zmluva") medzi

Prenajimatel Zilinshi samospr6vny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Nemestovo

so sidlom
zast(peny
reo
DIE
IC DPH
Bankov6 spojenie:

eislo ridtu
/ dalej len 'prenajlmatel" v prlslusnor gramaticko'n tvare/

N6mestovo, aerven6h o kriia 62t30,029 O1
Mgr. Danielou Fejovou, riaditel'kou OP
00634875
2020573434
sK2020573434
Pdma banka Slovensko a.s.
pobodka NAmestovo
4013309005/5600

a

MUDr. Slevkou Ballekovou, konatelkou
SNP 5{8/38, 027 44 Tvrdosin
45722354
2023099848
VUB Trstene
2799029355/0200

v prfslusnom gramatickom tvare/

el. I
Predmet a riiel ndjmu

Niiomca NeFiRo, s.r.o.
zastipene
so sidlom
reo
Dre
Bankov6 spoienie
eislo ri6tu
/ dalej len "nejomca"

2.

3.

l. Zilinskj samospriviy kaj je \"iludnim vlastnikom nehnutel'nosti - stavby Oravskej
poliklinilT Nrmestovo, hozostayan, preyidzkovi budova Oravskej polikliniky/, s. d.
62, postavenej na pozemku parc. d. KN-C 27513, zapisanej na LV d. 818, pre k. t.
Namestovo, vedenom Spr6vou katasta v N6mestove.
Prenajlmatel je spdvcom nehnutei'nosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podla Z6sad
hospod6renia a nakladania s majelj(om ZSK je oprivneni 1ro lalebo jeho dast) so
srit asom zriadovahfa (vlastnika) prenechat' do nrijmu.
Prenajimatel' prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenich touto zmluvou neb1.tov6
priestoiy podla prllohy t. 1, lctora je neoddelitelhou sirdast'ou tejto znluw, o celkovej
qhDere 73,85 m'. ktord pozost,vajf z:
a, nebytoveho priesioru { miestnosi a. 207 ambulancia)o !fmere I9.38 tro'
b) Debyo\ eho priestoru 1 miestnosi i. 208 ambulancia) o \,)mere 23,71ut'
c) dasf nebltovdho pdestoru(pomemd dast' chodby ple irdely dakirue) o v:imere

30,7 6 m'
nachedzajrice sa na 2. poschodi v nehnuleLnosti (stavbe) uvedenej v bode 1 tohto dldnku,
(dalej spolu len ,,predmet n6jmu").
Niijomca si predmet n6jmu prenajima za irdelom prevddzkovania reumatologickej
ambulancie.

4.



eLu
Doba qdinu

1. Ndjomn6 znluva sa uzatvrla na dobu uditu, alo od 01.09.2012 do 31'08.2013.
2. Nejom neb)'tov,ich pdestorov tvodacich predmet nrijmu kondi:

a) upb.nutim doby oajmu, na ltoru bol dojedlani,
b) pisomnou dohodou zmtuvnjch stnin ku diiu uvedendmu v dohode o skondeni

n6jmu alebo
c) uplynutim vjpovednej lehoty na zekhde pisomnej vjpovede ktorejkol'vek zo

zmluvnjch strdn v srilade s ustanovenim $ 9 ods, 2 alebo 3 zAk. d. 116/1990 Zb.
o n6jme a podn6jme neb)'to\ ich priestorcv v zneni neskorSich predpisov

3. Vi?ovedne lehola podla ods. 2 pism. c) tohto dldnku je dva mesiace a zadina
pll.nirf od pw6ho dia mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom bola qipoved
doruden6 druhej zmlu\&ej stane.

4. Prenajimatel md pnivo odstupit' od tejto zmlur,y, ak nrijomca porusi alebo
nespld ktonikol'vek povinnost' podia tejto znrlu\,y s podmienkou, Z€ pr€najlmatef
niijomcu na poru5enie/nespinenie povimosti pisomne upozomil a v statovenej lehote,
ktonl je najmenej 15 kalend6mych dni, nedo3lo k nAp.ave. Odstupenie od zrnlury je
fdinnd diom jeho dorudenia n6jomcovi. Odstripenim od tejto zmlu\,T sa zmluva
neruii od podiatku, ale aZ odo drla doruienia odshipenia nijomcovi. OdstupeBie
musi mat' pisomirf formu, musi byt' doruden6 nAjomcovi a musi b)'t v iom uvedeni
d6vod odstupeni4 inak je neplatne.

5 .

cl. I
Nijomn6 a jeho rihrada

1, Rodnd n6jomn6 za predmet n6jmu je stadlovend dohodou a uvnich sldr vo l^iske
2 695,20 € , t.j, 36,50 €lm?l rck

N6jomca m6 pfiwo tifuaf spoloind prieslory stavby uvedenej v bode 1 tohto dlanku
v rczsahu ne\Thrutnom na riadny chod predmetu najmu.
Na predmet n6jmu bol v sulade so Zisadani hospod6renia a nakladania s maje&om
Zilinskdho samospr6r,neho kraja zo dna 27.04.2010 v zreni neskorlich dodatkov
rypracovanf a zverejnenf zrimer priameho nrij mu d.29D012.

Najomca sa zavazltje, ie rodn€ n6jomn6 podla bodu 1 tohto dlfuL:u bude uh6dzaf
v mesadnfch spl5tkach vo vjdke 224,60 € najneskdr do 5. dia mesiaca, ktordho sa tieto
platby tykajti, a to na ridet prenajimatel'a uvede[i v zihlavi tejto zmlwy, variabilnf
slmbol:2012-4l.N6jornn6sapovaiujezauhraden6diomjehopripisaaianafdet'
prenajimatel'a. Vj5ka a rozpis n6jomndho na prisludnj kalendrimy rok je uvedenf
v prilohe d. 2 (spl6tkor"j kalend.lr) tejto adury.
Ak n6jomca neulnadi nijomn6 podl'a bodu 1 a 2 tohto d16nku adne (v stanovenej rjske
a vdas), je povinni zaplatit urok z omeskania vo qiske podl a ust. $ 3 nariadenia Vlddy
SR (:. 8711995 Z. 2., katym sa rykon6vajrl niektord ustanovenia Obdianskeho ziikonnika
v platnom zne[i.

2.

3.

L!,^'



ct. rv
Sluiby spojen6 s uijmom a ich rihrada

1. Zmluvr6 stuany sa dohodli na tichto sluzbach spojenjch s nrijmom predmetu ndjmu, ktod
bude prenajimalell zabezpedovat' pre ndjomcu:
- dodrivka tepla a TIJV
- dod6vka vody a stodn6
- dod6vka el. energie
N6jomca sa zavaizuje uhr6dzaf platby za sluzby spojend s n6jmom podLa bodu 1 tohto dl6nl'.u
zilohovo mesadne v sume 152,76 €, najnesk6r do 5. dia mesiaca, za ktory sa zalohova
platba plati, a to na rjdet prenajlmatel a uvedeni \ zithlavi tEto zrnluly, variabilrrf slmbol:
2012-41. Vj5ka zritohovej platby ako aj spdsob ztidtovania z6lohor"-ich platieb je uvedenf
v prilohe d. l, l'1ofti je neoddelitel'nou sfdasfou tejto zmlulT. Rozpis mesadnfch zrilohor".fch
platieb za sluZby spojend s nijmom predmetu n6jmu na pdsludni kalenddmy rok je uvedeni
v prilohe d. 2 tejto zmlulf?. Mesadn6 z6lohov6 platby za sluzby spojend s n6jmom predmetu
n6jmu sa povaZujri za ulradend diom ich pripisalia na fdet prenajimateLa.
Celkovd aidtovanie zilohor{ch platieb za posk}'tlutd sluZby spojen6 s nAjmom Fedmetu
n6jmu sa lykon6 raz roine, ato do 30 dnl po dorudeni vytitovania od dod6vateLov
jednotlir"-ich m6dii. V lehote do 15 dni od dorudenia vyidtovania prenajimatel'om
(fakttry) je n6jomca povirmf uhradit' vzniknulj nedoplatok prenajimatefovi alebo
prcnajimateL rrati vzniknuli preplatok nrijomcovi, ak sa z:nluvn€ stany nedohodnf inak.
Ak budt zriaden6 samostatn6 odbemd miesta s osobitn:tn merarfm spotreby je&odirych
m6dii pre nijomcu, tento bude uhr6dzat' skutodnri cenu spohebovanich m6dii. V takom
pripade anluvre shany dodatkom upravia viiku a rozpis z61ohor".fch platieb za sluZby

3 .

4.

spojene s n6jmom pFdmetu n6jmu.
5. PrenajimateL je opr6vnent kedykofvek jedaostanne zmenit' zilohovd piatby za sluiby

spoj€ne s niijmom predmetu n6jmu, pokial budti zmenen6, doplnend alebo zru5end cenov6
predpisy, podl'a ktorjch boli tieto platby dohodnut€ alebo pokial' boli inak zmenend ceny za
tieto sluzby spojen6 s n6jmom predmetu n6jmu.

6. Ak nrijomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a5 tohto dl6oku dadne (v stamvenej vyske
a vdas), je povinnf zaplatit' urok z ome3kania vo vjSke podla ust. $ 3 nariadenia V16dy SR i.
8'711995 Z. z.,klotiryn sa rykon6vajri niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika v platnom
zrjeni.

ct. v
Podndjom

1. N6jomca nie je opf6\Tlent prenechaf predmet nrijmu alebo jeho dast' do podn6jmu alebo
r"jpoxdky dalsim (tetim) osob.im a nesmie predmet n6jmu ani iiadnym in;ftn sp6sobom
zat aZif bez predch,idzajtceho pisomndho srl&lasu prenajimateLa.



4.

l .

I

al. vl
DalSie pniva a povinnosti

Prenajimatel je povinnf zabezpetrf n6jomcovi plrrj a neruienf qfkon jeho prdc
spojenych s n6jmom predmetu n6jmu, najma zabezpeEif dadne posk)4ovanie
sluZieb spojenlich s n6jmom a odovzdaf predmet ijmu v stave sp6sobilom najeho riadne
uZivanie.
N6jomca podpisom tejto zmlura vyhlasuje, Ze sa so stavom prcdmetu n6jmu obozdmil
a tento prebed bez Iihrad a v stave zodpovedajricom dohod[utdmu tdelu nAjmu.
V nadvAznosti na uvedend sa zmluvnd shany dohodli, Ze predmet nAjmu, ktori uZival
n6jomca doteraz, sa uZ povaZuje za riadne odovzdanli prenajimateLom a prevzafi
niijomcom, a preto o odovzdani predmetu n6jmu nie je potebn6 rThotovit' prebe&ci
a odovzdavajtici protokol.
N6jomca je povimj uXvaf predmet n6jmu vrludne v rozsahu ana fdel dohodlud
v tejto znrluve, v sulade s prevddzko\"-fun reXmom, s ktoryn ho prenajimatel obozndmil,
u&Ziavat'ho v stave,llori zndpoved| povahe a fdelu nrijmu a po skonieni n6jmu ho
w6tit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnudm ra obrykl6 opotrebenie. N6jomca nie je
povinnf dat' predmet tuijmu do p6vodndho sta\u, ak boli stavebnd ripravy rykonan6
s predch6&ajricim pisomn:im sirhlasom prenajimateL4 pokial sa zmluvnd staoy
nedohodnri inak.
Opmra spojend s obrykllim udrZiavanim predmetu je povinni \,ykonaf niijomca na
svoie ndkladv.

5. Stavebn6 ripmry je ftijomca opdr.rteni na predmete n6jmu rrykon6vaf len s
predchddzajricim pisomn;fin rihlasom prenaj imatel a a r,jludne na svoje niklady.
N6jomca m6Ze poiadovaf od prenajimatefa rihmdu nrikladov spojenfch so zmenou
p€dmetu ftijmu len \,tedy, ak mu prenajimatef udelil predclxidzajrici pisomnf sfhlas m
rykonanie qfchto zmien a sridasne sa pisomne zaiazal @ut priarno v tomto stftlase
alebo osobitn:nr pisomni Fehl6senim) na ihradu fjchto nfkladov alebo ich dasti.
Prenajimatel nezodpoved6 za Skody na majelku vnesen6ho do predmetu n6jmu,
N6jomca je povirmj bez zb,'todneho odkladu omrimit' prenajimateLovi potrebu oprev,
ktol6 m6 prenajlmatel wobit' aumoinif lykonanie t'ichlo i inich nevyhnutnich opnlv.
V opadnom pdpade n6jomca zodpoved6 za Skodu, ltoni vznikla nesplnedrn tejto
povimosti.

8. V pdpade vzniku havririe, resp. jej fuozby je n6jomca povinni okamZite
umoZnit' Fenajimatefovi pristup k zariadeniam /rozvodom plyru, elekhickej
energie, vody a pod./, rc.chidzajicim sa v predmete n6jmu.

9. N6jomca je poviorf bez zbytoh6ho odkladu pisomne oboznrimit' prenajimatel ovi zmenu
fdajov fjkajricich sa jeho podnikatel'skdho alebo indho opriivnenia, na ziklade ktordho
vykonriva dimosf, pre ridely llorej uZiva predmet n6jmu podl a tejto zrn1uly.
Za :6delom kontroly dodrZiavania znlurnlfch podmienok je nrijomca povimli
na poZiadanie prenajimatel'a umoinit' vstup wdenim zamestnancom prenajimatel'a do
prenajaf-ich priestorov tvoriacich predmet n6jmu.
Ndjomca na svoje nriklady zodpovedri v plnom rozsahu za bezpehtost technicktch
zariadeni, protipoZiamu ochraau prenajatjch pdestorov tvodacich predmet ijmu, za
BOZP a zaaaztJe savykonat' vsetky potrebnd opatrcnia na zabrdnenie vzniku poiiaru,
resp. inej havririe v priestoroch tvodacich predmet n6jmu, ako aj v budove uvedenej v dl. I,
ods. 1 tejto zrnluvy.

6.
'7.

10.

11.



12.

i3 .

14.

15.

16 .

17.

N.ijomca je povinnf udrZiavaf p.edmet n6jmu v silade so vseobecne
z6vziznfmi hygienic(irni predpismi /dezhfekcia a ind/.
Za Skodu sp6sobenf na predmete ndjmu a najeho zariadeniach zodpovedA v phom
rozsahu n6jomca. NAjomca sa zaviizuje nahradit' Skodu na predmete n6jmu, klod
vzdkne lad rdmec obryLldho opoaebedia.
N6jomca sa zaviizu:te tE svoje n6klady zabezpelrt odvoz a likvid6ciu nebezpedn6ho
odpadu, ktori vzniki pri jeho dinnosti.
N6jomca je povinn;i postupovat' podfa zdk E, 4211994 Z. z o civilnej ochrane
ob).r'atetstva v zneni neskodich predpisov podl'a Llordho zodpovedri za svojich
z.Lmestnancov aosoby mu zverend do starostlivosti V pripade evaku6cie je povinni
postupovaf v zmysle Vyhl63ky \/N a 7511995 o zabezpedovani evaku'icie v zleni
neskorsich predpisov. Vsetky informacie, t. j inikovd cest pd poiiaroch, varovn6
sign6ly v pdpade vseobecndho ohrozenia srl uvedend na vjvesk6ch pri fnikovom \ ichode
budolT.
N6jomca je povimf vopred konzultovad s prenajimateLom umieshenie svojich
hformadnjch tabriL na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachiidza.
Prenajimatet sa zavlzuje, i:e pn kaldej anene mesadnich platieb n6jomn6ho alebo
'thrady za sluZby spojen6 s nrijmom (podLa dl. W. bod 5) lyhotovi vZdy novri
prilohu d. 2 (Spl6lkoqf kalendrir) a tuto zajle n6jomcovi.

el. \'Ir
Zmluvni pokuta

1. Zmluvnd stany sa dohodli, Ze 'r pipade ome3kania nrijomcu s fkadou mesadndho
n6jonur6ho podla dl. I ods. 2 tejto zrdur'y alebo s ffuadou zalohovej platby za sluZby
spojend s n6jmom podLa dl. IV ods' 2, 3 a 5 tejto zrnlulT, je prenajimatel opr6vneni
poZadovaf od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vfSke 0,08 % z dlZnej sumy za kaZdi
dei omeskania ai do zaplatenia. Zaplatenim zmiuvnej poL:uty nie je dotkruty nfuok
prenajimatela na nr4bradu Skody, ktorej sa m6ie prenajimateL dom6haf bez ohladu na vj3ku
iaplaienej zniulnej pokuty, Zaplatenim znluvnej pokuty nezanik6 ndjomcovi povinnost'
plneria p;dl a tejto ;luvy, ktor€ je zabezpedene zr uurou pokutou, Zaplatenim znrluwej
pokuty nezanik6 n6jomcovi povinnost' platit' urok z omeikania podl'a tejto zmlu\T, ak sa
zmluvnd stranv nedohodnri inak.

2.

1 .

cl. \1II
Zdverein6 usta[ovenia

Pr6va a povinnosti zmluv[ich strrio, kto# aie $i \lislovire upravene Y tejto zmluve' sa riadia

zdkonom d. 116/1990 Zb. o n6jme a podn6jme neb)'toqich pdestorov v zneni neskor$ich
predpisov a ustaooveniami Obdianskeho zrikomfta.
latoanluva je ryhotoven6 v piatich exempl6roch. z ktorlich dva dostane prenajimatel', dva
nrijomca ajeden bude zalo2enlt na ZSK v Zilire



3.

4.

T6to zrnluva nadobrida platnost' diom j-ej podpisu oboma znh*'r4imi stranami a ridinnost'

prllh diom doby n6jmu uvedenej u di. u od.. 1 tejto zmluy za splnenia podmienky

zverejnenia tejto znlur,y pred t'.fonto detumom na webovom sidle prenajimatel'a'

Zrnluvnd strany vytrtasujr:, Ze mluvu uzaweli slobodne, vdzae abez omylu, nebola

uzalreti v tiesni ^ *piA* nevihodnich podmienok, zrolwu si predilali, jej obsahu

porozumeli a na zrak srihlasu ju podpisujf.

v Ndmestove dia 08.08.2012

il\i$ffrsgi:
Za prenajimatel'a: Mgr. Daniela Fejova

riaditel'ka OP

Za nrjomcu: NeFiRo, s.r.o,
MtlDr. Suvka Ballekova
komtelka

ff":-'-'{ffi1':;



Priloha i' I
K Z luve o n{ime neb}'to\"ich priestorov '' 2012141

N6jomca:
NeFiRo, s.r.o.

Prenaj imatef:
Oravski Polftlinika Namestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNi':

ambulancia
ambulancia

cena za
jedn, v€

roine

Spolu za
rokv€ Mesaina

Uhrada v €
P.d,

sluzby po6kytovane v
dmci prenaimu iedn. mnozslvo

cena za
jedn. vC

106ne

Dodavka za teplo eIlY m2 73.85 17.90 1 321,92 110 .16
0.18 300,'10 25.O1

2 Dod5vka za el.energiu 1445 ,00
2,O7 2't 't.14 17.60

3 Dodevka vody a sto6n6 m3 102,00

SDolu
1833 ,16 152,76

Do polozky i. 2 - Dodavka el, energie ie pripoditant cena za osvetlenie chodieb - 40'-€ roine

Spdsob vfpoitu zdlohort'ch ptatieb a ich ioinEho ziitovania:

Cena zSlohor.-ich platieb je [?poditana na zidJade skutodnich cien' lcor€ boli

'r oredchddzaiicom roLu.
Dod6r ka za teplo a T-LIV je r'lpoeiLanri podl a skllo'nich prenaJa$ ch m- .
noAjutu ru 

"f. "nrrgio 
- o1,po8tt-a ,ru ,,ittude udanej spotreby vietkfch elektrospotrebidov

v  ambu lanc i i  ^ . , lZ r l .
Doddr'ka za voclu a stoend- 2osob) \ l 8m' - Jl/priemer pacienlo\ / x I m' ' It



Priloha i.2
K Zmluve o nSjme nebltoYich priestorov i' 2012141

N6jomca:
NeFiRo, s.r.o.

Prenajimatel :
oravska Poliklinika Nimestovo

spLATKo\"f KALENDAR NA RoK 2012, 2013

Dei ihrady
Nejom v

zAlohova
platby m
sluZby v

Sporu
celkom za
mesiac v €

5.9.2012224.60 152,76
5.10.2012224.60 152,76 377,36

5.11.2012224,60 152.76 377,36

5.12.2012224.60 152.76 377,36

5.1.2013224.60 152.76 377,36

5.2.2013 224.60 152,76
5.3.2013224.60 152.76
5.4.2013 224.60 152.76 377,36

5.5.2013224,60 152,76 377,36

5.6.2013224.60 152.76
5.7.2013 224.60 152,76 377,36

5.8.2013 224.60 152,76 377.36

sDoru 2 695,20 1 833,16 4 528,35

hafiercv6 vyrovnanie : 224,60 €x 12 mes. = 2 695'20 €
152,76 €x12 r,es. = 1a33j2€

Spolu po zaoknihfeni: 377,36€x12mes = 4 52A32€

Tento splatkovi kalend6r prest6va platif dorudenim novdho spl6tkov6ho kalendara nrijomcovi'


